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מידע למשקיע



להתקדםלמשפחותמציעההשקעותקרתא

ברכישתהשארבין,ן"נדלבאמצעותכלכלית

ובהשקעה,בירושליםאטרקטיביותדירות

.נבחריםוביזמיםבפרויקטים

ומלווהבקפידהנבחנתקרתאשלהשקעהכל

,שמאים:ביניהם,המקצועאנשימיטבי"ע

אדריכלים,כלכלנים,חשבוןרואי,דיןעורכי

הפרויקטאתומנהליםהמפקחים,ומהנדסים

.וביצועיתתכנונית,משפטית,עסקיתמבחינה

בדיקותאתבהצלחהשעברוהשקעותרק

בוועדתלאישורעוברותהמקיפותהנאותות

.קרתאקבוצתשלההשקעות

ללבקרובלעיןקרוב

שלההשקעותחטיבתהינההשקעותקרתא

קרתאקבוצתשלהיזמיתהחטיבה.קרתאקבוצת

תחוםאתהמובילה',התחדשות'בחברתמחזיקה

הקבוצה.בירושליםהעירוניתההתחדשות

ומספרלמגוריםדיוריחידותאלפיובונהמתכננת

.בירושליםומלונאותמסחרמתחמי

About Us |קצת עלינו 
קצת עלינו

About Us

2



About Us |קצת עלינו 

דימרידביר

במנהלשניתוארובוגר,לבהאקדמיבמרכזנ"תובהנדסהראשוןתוארבעל

(PMP)מוסמךפרויקטיםמנהלדביר.ן"נדלמימוןבהתמחותעסקים

לפרויקטיםמשקיעיםקבוצותארגןהאחרוןבעשור.ב"ארהPMIמארגון

.ל"ובחובארץן"הנדלבתחום

ניימןעמיחי

ברחבילהשקעהדירותשלומכירההשבחה,ברכישהשניםבמשךעסק

,בירושליםבניהיוזמותבניהולרחבניסיוןצברהאחרוןבעשור.הארץ

.בעירשכונותבמספרחדשהבנייהלצד,ישניםמבניםושימורובחיזוק

הריסהאוותוספותחיזוקי"עוהשבחתםישניםנכסיםברכישתמומחה

38א"תמומבצעתהיוזמת'התחדשות'בחברתבכירשותף.מחדשובנייה

.עסקיפיתוחכמנהלומשמשבירושלים

קצת עלינו
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Our investment Options  מסלולי ההשקעה שלנו|
מסלולי ההשקעה  

שלנו 

Our investment 

Options 
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Summary |תקציר 

קומות4בןמגוריםמתחםשתרכושמוגבלתשותפותהקימההשקעותקרתאחברת•

.ירושליםהעירשבמרכז7הלל'ברחדירות8המאכלס

.קרתאקבוצתשלהיזמיתהחטיבהידיעלויורחביחודשהבניין•

.חדשהע"תבתקודם,במקביל•

.יוקרתיותבוטיקדירות40-כשתאכלסנהקומות8הכולבסךימנההסופיהמתחם•

קומות4בןבנייןהנו196חלקה30049מספרשומהכגושהידוע7הללמתחם•

שלמגרשגביעלר"מ750.35שלבנויעיקרישטחבעלדיוריחידות8המונה

.ר"מ449.13

,מוקפדתאדריכליתתכניתפיעלשתיבנינהיוקרתיותבוטיקדירות40-בכמדובר•

כפניעללהשתרעצפויכולוהמתחם.פלדלתשטח,לדירהר"מ45–כשלבשטח

.בנויעיקרישטח,ר"מ1470–

הנדרשהעצמיההוןאתמעמידהמוגבלתשותפות,7הללהשקעותקרתאחברת•

.הנכסרכישתלצורךשנים3-5שביןלתקופהשחמיליון10-כ

תקציר

Summary
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Environment  סביבת הנכס|
מוקדומהווה,ירושליםשלהפועםהלבהואהעירמרכז

רחוב.ארציתברמהבולטתרבותי-תיירותי-עסקי

עלונמנההעירמרכזשלאינטגרליחלקהנוהלל

מחברהרחוב.בבירהוהמתוייריםהמרכזייםהמקומות

.ממילאולמתחםסיראבןלרחוב'רורג'גהמלךרחובבין

שלליבהלב,יהודהבןמדרחובלאורךמשתרעהוא

בשכונתהאחדמצידוגובלהתחתוןחלקו.ירושלים

.העצמאותבגןהשניומצידושבעהנחלת

,מלונאות,מגוריםבמתחמימתאפיינתהנכססביבת

שוקקכולוהאזורכאשר,רביםובילוימשרדים,מסחר

.והלילהיוםשעותברובחיים

חדשיםמעוליםמורכבתהמקומייםהדייריםאוכלוסיית

שליותרצעירציבורלצדעמידיםותיקיםואזרחים

העבריתבאוניברסיטהשוניםלתאריםסטודנטים

תפרוסתבאזור.מקוםבקרבתהשוכנותובמכללות

ממלונות–שוניםבדירוגיםמלוןבתישלומגוונתרחבה

,מהנכסנגיעהשבמרחקאסטוריההוולדורףכגוןיוקרה

.נוערלאכסניותועד

,בבירהביותרהמתוייריםהמקומותאחדהנוהללרחוב

מסעדות,קפהבתישלרחבמגווןכוללהואככזה

קופותכולליםבשכונההשירותים.נוספיםבילויומתחמי

,ספריות,מאפיות,בנקים,מרקחתבית,חולים

מדרשובתיכנסתבתיבאזור.ועודדואר,מספרות

.רבים

באופןמרכזייםתנועהציריעלנמצאתהשכונה

.ומהירהקלההעירחלקילשארוממנהאליהשהתנועה

,מעוליםציבוריתתחבורהבשירותימתאפיינתהשכונה

בימיםומתרחבההולךהקלההרכבתלצירומחוברת

.אלה

על האזור

Environment 
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Local Realty Assessment | דגימת מחירים  דגימת מחירים אזורית

אזורית

Local Realty 

Assessment 
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ן האזוריים מעולים ומצביעים על ריבוי עסקאות לצד ביקוש גבוה לדיור  "מדדי הנדל

:  יוקרה ומאזן הגירה שכונתי חיובי
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.  ומתויירנתוני השכירות ללילה מעולים ומצביעים על אזור מבוקש 



פרטי העסקה

9

בניין( 8תת חלקה -למעט דירה אחת )חברת קרתא השקעות מקימה שותפות מוגבלת שתרכוש במלואו • 

38/2א "הבניין יעבור תהליך תמ. שבמרכז העיר ירושלים7הלל ' דירות ברח8קומות המאכלס 4מגורים בן 

חדשה על פיה ייבנוע"תבתקודם , במקביל. עם חזיתות לשימור במסגרתו ייווספו אליו שתי קומות נוספות

המתחם הסופי ימנה בסך הכול. א"התממעבר לתוספת שתי הקומות שבמסגרת תהליך , שתי קומות נוספות

החטיבה היזמית של קבוצת קרתא תהיה אמונה על קידום. דירות בוטיק יוקרתיות40-קומות שתאכלסנה כ8

.הפרויקט

יוצמדו כל זכויות הבנייה בפרויקט וייחתם עליה הסכם( הדירה השמינית שלא נרכשת)לתת חלקה שמונה • 

מיד לכשיתקבל היתר. א מול בעל הנכס באופן שהשותפות לא תחויב בהיטל השבחה במעמד הרכישה"תמ

החדשה תממש השותפות את זכויותיה כמעוגן בהסכם אודות תת חלקהע"התבעל פי 38/2א"לתמהבנייה 

.מול בעל הבניין8

יחידות דיור8קומות המונה 4הנו בניין בן 196חלקה 30049הידוע כגוש שומה מספר 7בניין הלל , כיום• 

.ר"מ449.13ר על גבי מגרש של "מ750.35בעל שטח עיקרי בנוי של 

עם חזיתות לשימור יעבור הבניין תהליך של הריסה ובנייה מחדש וייווספו אליו38/2א"התמבמסגרת תהליך • 

חדשה על פיהע"תבתקודם כאמור א"התמבמקביל לביצוע תכנית . דירות כל אחת5שתי קומות בעלות 

מדובר בדירות בוטיק יוקרתיות נוספות שתיבנינה. ד כל אחת"יח5ייווספו עוד שתי קומות נוספות בעלות 

ארבעת הקומות הראשונות. שטח פלדלת, ר לדירה"מ45–בשטח של כ , על פי תכנית אדריכלית מוקפדת

שטח  , ר"מ1850–כדירות וישתרע על פני כ 40-דירות בקומה כך שהמתחם כולו ימנה כ5תכלולנה גם כן 

.עיקרי בנוי

.הדירות יועמדו למכירה לכל המרבה במחיר40מתוך 38• 

,בניין בשימוש מעורב למסחר"החדשה כולל רכיב של שינוי ייעודי קרקע ושימושים מע"התבתהליך קידום • 

התקבלה הסכמה עקרונית. לייעוד למוגרים בלבד) הנוכחיתע"התבפ "ע" (מגורים ומרפאות, משרדים

מתוכן ייועדו6קומות כאשר 8חדשה על פיה יוקם בניין בן ע"לתבמהועדה המחוזית לתכנון ולבנייה ירושלים 

נידונה בימים אלה ותוכרע) מגורים או שימוש מעורב(סוגיית ייעודן של שתי הקומות הנוספות . למגורים

.החלטתם הסופית של הגורמים הרלוונטיים תקבע את טווח שיעורי הרווחיות החזויים. בחודשים הקרובים

Details

Details | פרטי העסקה



Details |סטטוס העסקה 

ופיצולמשרדיםקומות3לתוספתהנכסעלבתוקףע"תבקיימת•

.קטנותלדירותהקיימותהדירות16

ירושליםולבנייהלתכנוןהמחוזיתמהועדהעקרוניאישורהתקבל•

.למגוריםהמיועדותקומות8בןבנייןהקמתעקרוניתהמאשר

.כשנהייארךהצפויע"התבעדכוןתהליך•

-בכמושכרותוכולןמצויןבמצבהדירות8,מעולההבנייןמצב•

.לחודש55,000₪

העסקהסטטוס

Details
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תכנית עסקית

BP

11

BP | תכנית עסקית 



בטוחות וסיכונים

Collateral
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:בטוחות

שנייהמדרגהמשכנתאתירשםהשותפותשלשמהעל:הפרויקטאתהמלווההבנקלאחרשנייהמדרגהמשכנתא

.הנכסעל

Collateral | בטוחות וסיכונים 

:סיכון

.מסויםפרויקטבהתקדמותרצוייםבלתיעיכוביםחליםהבנייהבעולםלעיתים!זמן•



מבנה העסקה 
Structure
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Structure | מבנה העסקה 

עצמיהוןלהעמידבמטרהמשקיעים35עדשתאגדשותפותחברתמקימההשקעותקרתאחברת•

.הנכסרכישתלהשלמתח"ש10,000,000בגובה

.מ"בעהשקעותקרתאחברתמטעםנציגידיעלתנוהלהחברה•

.העסקהשלהמשפטייםלהיבטיםהנוגעבכלהשותפותאתילווהנוימןישיד"עו•

וחלוקתהמסלייעוץהקשורבכלהשותפותאתמלווה(BDSK)קופשלוי,דודבןהחשבוןרואיפירמת•

.הרווחים



Expected schedule  לוח הזמנים הצפוי|

רכישההשלמת-יום45•

החדשהע"התבפ"ע38/2א"לתמבנייההיתרוקבלתחדשהע"תבקידום-חודשים24•

.הפרויקטבניית-חודשים24•

תומסירו4טופס-חודשים4•

לוח הזמנים הצפוי

Expected 

schedule 
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Summary  סיכום|

תשואהבעלת,בטוחההשקעהשלההמשקיעיםמועדוןלחבריבבלעדיותלהציגשמחההשקעותקרתאחברת

בטוחותלצדביותרנאהתשואהומציעגבוהביקושבאזורהפרויקט.שבירושליםהללברחוביזמיבפרויקטנאה

.מעולות

.שלכםהמשקיעיםתיקימנהלעםקשרצרו,נוספיםלבירורים

,לדרךאתנולצאתמוזמנים

ודבירעמיחי

סיכום

Summary 
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